Mia Mihovilovi¢ LL.M.Chicago Kent
Odvjetnica

Zagreb, 15.06.2021. -
Na broj: Ovr-210/2020

7 9 71

OPCINSKI SUD U PULI-POLA -

KranjCevic¢eva 8
52100 Pula

Ovrhovoditelj: TIM 90 d.d. u stec¢aju, Pula, Koparska 37,
0IB: 63062784520

Ovrsenik: TIM 2000 d.o.0., Pore¢, Vukovarska 19,
OI1B: 21848809458, zastupan po punomoc¢nici Miji Mihovilovi,
odvjetnici iz Zagreba, Trg Drage Iblera 9

ZALBA OVRSENIKA
protiv RjeSenja o ovrsi
od 27.05.2021.g.
3x

1. Ovréenik u otvorenom zakonskom roku podnosi Zalbu protiv RjeSenja o ovrsi
naslovljenog suda, posl. broj: 22 PU Ovr-210/2020-4 od dana 27. svibnja 2021.g. (u
daljnjem tekstu: RjeSenje) u cijelosti iz zakonskih razloga propisanih odredbom ¢l.
50, st. 1, tol. 7., to¢. 9. i to¢. 10. OvrSnog zakona, a i radi pogreSne primjene
materijalnog prava, bitnih povreda odredaba Ovr$nog zakona te pogresno i
nepotpuno utvrdenog ¢injenitnog stanja.

2. Pobijanim Rje$enjem odredena je ovrha radi ispraznjenja i predaje u posjed na nacin
da se predmetne nekretnine u roku od 8 dana predaju ovrhovoditelju, u suprotnom e
se odrediti izlazak sudskog ovrsitelja koji ¢e udaljiti osobe i ukloniti stvari s
predmetnih nekretnina i iste ¢e predati ovrhovoditelju.

Naime, protiv ovrhovoditelja je u tijeku ovr$ni postupak koji se vodi pred Opc¢inskim
sudom u Puli pod posl. brojem Ovr-4606/2017, a u kojem se ocekuje provodenje
drazbe radi prodaje predmetnih nekretnina ovdje ovrhovoditelja u najskorijem roku.
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U potpunosti je nesvrsishodno provodenje ovog postupka i predaja predmetnih
nekretnina ovrhovoditelju u posjed s obzirom da ée se iste nekretnine u nadolazecem
periodu predati kupcima, tj. novom vlasniku/novim vlasnicima u posjed koji ¢e
odlucivati na koji ¢e naéin raspolagati predmetnim nekretninama.

Stovise, upitno je tko ¢e biti u posjedu predmetnih nekretnina u trenutku
provedbe ove ovrhe,

Nadalje, ovrsenik istice kako nijie u siedu_svih predmetnih nekretnina
obuhvaéenih ovom ovrhom te iste stosa nije u moguénosti predati u

ovrhovoditelju.

Iz navedenog slijedi da je ve¢ u parni¢nom postupku u kojem je donesena ovrina
isprava promasena pasivna legitimacija, a slijedom navedenog i u ovom ovrénom
postupku.

Buduéi da ovrsenik nije u mogucnosti predati predmetne nekretnine, ova ovrha

le neprovediva.

Osim navedenog, ovrsenik isti¢e i da bi se provedbom ove ovrhe povrijedilo pravo na
dom neposrednih posjednika predmetnih nekretnina.

Naime, kao $to je prethodno istaknuto, ovrienik nije u neposrednom posjedu
predmetnih nekretnina, a za neke od njih niti u posrednom posjedu, veé dio istih
koriste fizicke osobe u svrhu stanovanja, odnosno ostvarivanja svog Ustavom
Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Ustav RH) zajam¢enog prava na dom.
Clankom 34. Ustava RH propisano je da je dom nepovrediv, a €. 35. da se svakom
jamci Stovanje i pravna zastita njegova osobnog i obiteljskog Zivota, dostojanstva,
ugleda i Casti. Sli¢no je propisano i ¢l. 8.1. Europske konvencije za zastitu ljudskih
prava i temeljnih sloboda u kojem se navodi: ,Svatko ima pravo na postovanje svoga
privatnog i obiteljskog Zivota, doma i dopisivanja“,

OvrSenik smatra kako je potrebno uzeti u obzir i sva dogadanja u svijetu i u Hrvatskoj
u zadnjih godinu i pol dana, a posebice pandemiju COVID-19 virusa koja je uvelike
utjecala ne samo na zdravlje ljudi, veé¢ i na poslovanje i trziSte rada.

Brojni ljudi su ostali bez zaposlenja te nisu u mogucnosti ostvarivati svoja temeljna
prava,

Ovr3enik i u ovom postupku isti¢e kako je u predmetne nekretnine ovrhovoditelja
izvrsio milijunska ulaganja te iste kontinuirano odrzava.

Navedena ulaganja nisu se odnosila samo na renoviranje i opremanje predmetnih
nekretnina, ve¢ i na sanaciju osteéenih stanova, odnosno na hitne i nepredvidene
radove na predmetnim nekretninama na §to ovrsenik, buduéi da se radi o nuZnim i
korisnim tro§kovima, ima pravo bez obzira bio on posteni ili nepos$teni posjednik.
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Ovréenik, kao posteni posjednik dijela predmetnih nekretnina ima pravo zadrzanja
dok mu se ne naknade nuzni i korisni troskovi, a ¢ak da je ovr3enik i nepoSteni
posjednik, imao bi sukladno sudskoj praksi pravo na naknadu nuZnih troSkova.
Budué¢i da se nad ovrhovoditeljem provodi stefajni postupak postoji opravdana
sumnja da ¢e ulaganja ovr$enika u predmetne nekretnine ovrhovoditelja ikad biti
naknadena.

U odnosu na potraZivanje ovrienika vezano za ulaganja u predmetne nekretnine
ovrhovoditelja u tijeku je postupak koji se vodi pred Trgovackim sudom u Pazinu,
posl. broj: P-79/2021.

S obzirom na navedeno, ovrsenik bi provedbom ove ovrhe pretrpio
nenadoknadivu Stetu.

. Ovrgenik ujedno napominje kako prijedlog za ovrhu ne sadrzi sve podatke propisane
odredbom ¢l. 39. Ovr3nog zakona.

Nadalje, Rje$enje je elektronicki potpisano dana 27.05.2021.g, dok na njemu stoji
kako je doneseno u Puli dana 26. lipnja 2021.g. $to je ocita pogreska buduci da
navedeni datum jo$ nije nastupio, a ovrSenik je isto zaprimio dana 08.06.2021.
godine.

. Slijedom svega navedenog, ovrSenik predlaZe prihvatiti Zalbu, ukinuti pobijano
rjeSenje o ovrsi i ovrni prijedlog odbaciti, a podredno ukinuti rjeSenje o ovrsi i
prijedlog odbiti.

Ovrsenik,
p.p.:
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